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Principe général

LequartierMalora,c’estunmélangedetypologies,articu-
lésautourd'unpaysagecentralorganisésouslaformed’un
«béguinage».

La scénographie se base également sur le paysage du
Prarupt renaturé, sur le paysage des bocages en limite
parcellaire.

Laqualitéarchitecturaledesbatimentsdoitgarantirlinté-
grité de la qualité paysagere du quartier et participer a
I'ambiance générale du projet.



Architecture

Rendre le quartier habitable et désirable.
Onnerecherchepasdesformescompliquées.Onprivilégielesjeux
de facade et les effets de silhouette des batiments.
Pourleséffetsdesilhouette,l'architecturepourracomposeravecles
hauteurs, les volumes et les toitures.
Pourlesfacades,onprivilégielesmatériauxbrutsdecouleursnatu-
relles, tels quele bois, le béton, la pierre. Les batiments devront
rechercher une certaine unité.

Lescouleursutilisées pourles bardages etenduits serontissues
delapaletteci-desous(ycomprislesnuances).Lescouleursvives
seront de préférence écartées.
Entoiture,silechoixestportésurdestuilesoudesbacsaciers,ils
seront de couleur grise.

ENDUITS

ex Weber

Gris perle 091 CEM 697

RAL 9002 blanc- RAL 7021 gris-

gris noir

Lesrezdechausséeetlesfacadesdoiventparticiperal’animation
delarue. Lesfacades principales ne sont pas dessinées pour les

garages. Ceux-ci devront étre discrets et dissimulés.

Le rythme des ouvertures, le traitement des seuils, les percées
visuellesentrelintérieuretl’'extérieurdel’ilot,ouletraitementdes
limites(pardesjardinetsparexemple)sontautantd’élémentsutiles
pour participer a cette animation.

Cloture

Les cl6tures ne sont pas obligatoires.

Lacl6turepeutn’étreconstituéequed’unehaiechampétrebasse(noisetier,sureau
noir, viorne, cornouiller).

Auniveau des limites avecl'espace public, lacléture peut étre constituéedela
facon suivante :

- a lames verticales en bois d'une hauteur inférieure a 1.50m
En casde portail, celui-cidevra étre en unité esthétique aveclacléture choisie.
Auniveaudeslimitesentredeuxparcelles,lacl6turepeutmonterjusqu’a2metres

sielleesttraitéeengrillagegalvaouparunecléturealameverticaleenboisou
par une haie champétre.



Typologies

4 typologies d’habitat

Ondistinguequatretypologiesd’habitatsurlequartier.




4 Typologies d. Le long de la Rue de Bosserville

LelongdelaroutedeBosservillesedessineunefacadeurbainefaisantcoutureaveclecentreetles
Grands Paquis et dialoguant avec 'amorce urbaine de la Tricoterie.
Aussi,pourconstruireunelogiquearchitecturaleaudroitdelarue,cesmaisonssimplantedansune
L répétition de forme, de hauteur, de silhouette, de couleur, de matériaux.

références Ainsi,lafacadela plus petite, le pignon sera paralléle alarue etenrecul de 8 métres parrapporta

. I'emprise publique.

Sur la rue interne au quartier, une bande de 5.00 métres sera inconstructible.

Le faitage sera perpendiculaire a la rue et a une hauteur maximale de 9.00 metres.

a. Petits pavillons

SituéesurlapartieNordduquartier,cesmaisonssont
enimplantationlibresurdesparcellesd’unesurface
moyenne de 350 m>.

Conformémentau PLU, elles seront enrecul de 5.00
métres par rapport a la voirie. Lorsqu’elles ne sont
pasmitoyennes,ellesseronta3.00meétresdeslimites
séparatives.

b. Logement senior

Le centre du quartier est dessiné sur le principe du
beguinage:desmaisonnettesdestinéesauxséniors
réunies autour d’une cour-jardin.
Lesparcellessontd’unesurfacemoyennede 120m
surlesquellesse posentdes maisons mitoyennesde
65m?’.Deplain piedafindefaciliterlaccessibilité des
usagers, leur faitage sera paralléle a la rue et a une
hauteur maximale de 6 metres.
ConformémentauPLU,cesmaisonssontenreculde5
meétres par rapport a la rue.
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Des formes simples - des foitures pignon
double pans

a. Petit collectif

Elémentsignalduquartier,unpetitcollectiftravaille

I'articulationentrelequartier,leparcetlecentresocio
culturel.
Suivantl'analyseprogrammatique,cepetitcollectifa
R+2+attique pourrait accueillir 4 a 6 logements.




e. centre socio-éducatif
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Le complexe socio-éducatif s'incrit sur une parcelle de 3 550 m?, dans la
continuité du quartier et en lien avec le parc des étangs.

Le complexe pourra accueillir entre autres la cantine scolaire, les activités
périscolaires, les activités extra-scolaires ainsi que les pdles jeunesse et
adolescents. Il est calibré pour une surface de plancher de 1100 m?.

L'espace cantine sera dimensionné pour accueillir environ 200 enfants dans
I'hypothese ou les enfants des trois écoles déjeunent ici.

L'espace cantine accueillera également les repas des mercredis récréatifs et du
centre de loisirs accueillis dans la structure.

Principes généraux

Il s"agit de concevoir une architecture contextuelle, sobre basée sur des principes
simples et centrée sur des valeurs d'usages plutét que de revendiquer I'étiquette
« développement durable» avec la présence ostentatoire déléments techniques.
L'articulation avec le Parc des Etangs nécessite une réflexion paysagere et
architecturale. lls stimuleront de nouvelles valeurs d'usages fondées sur

I'idée que le bati se construit a partir du paysage.

Matériaux
Il sera privilégié des matériaux naturels en facade (bois, pierre) de maniére a
entrer en résonnance avec le parc des étangs et le Pra-Rupt.

Epannelage
Afin de proposer une diversité architecturale et morphologique, les batiments
devront présenter un travail sur la volumétrie des batiments.

Les déplacements

Les liaions piétonnes seront confortables et sécurisées au droit du batiment.
Ces cheminements seront raccordés, de maniére a ce que les enfants et parents
puissent cheminer jusqu’a I'équipement depuis les différentes parties de la ville.
Le quartier Malora et ses abords devient alors un élément important pour les
liaisons en direction du centre.

Concernant les déplacements automobiles, un stationnement est prévu au droit
du centre. Pour les transports en commun, un site propre a été prévu, de maniere
a prendre et déposer les enfants en toute sécurité.



Les reculs

memmms  recul de 5 meétres par rapport a
I'emprise publique

alignementa8metresparrapporta
I'emprise publique




Les espaces exterieurs

Lesespacesextérieursprivésparticipentaupaysageduquartier,participent
au paysage offert pour les habitants.
Cesespacesextérieurspeuventétreaménagéscommeagrément(jardins,
espaces plantés, cour intérieure).
Lesespacesprivésserontencontinuitédesambiancespaysageressituées
sur l'espace public.

Ainsi, le Prarupt estaccompagné deripisylves.Celangage naturel estun
motif a exploiter pour le paysagement des typologies A.

Enrevanche, pourlestypologiesDetC,onjoueraavecune palettevariée
degraminéesetd’arbustesbas.PourlestypologiesB,l'ambianceglobale
sera champétre.

Chaqueprospectpeutchoisirdanslesessencessuivantespourrespecterla
palette recherchée.

palette végétale pour les typologies A palette végétale pour les typologies B palette végétale pour les typologies D et C

Koelreuteria pani-  Amélanchier lamarchii

Acerplatanoides

’

Virbunum opulus Sambucus nigra

- ]

Chaenomeles x superba Rosa rugosa ‘alba’ Cornus alba‘Sibirica’

Carex pendula

Caltha palustris




